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作为全球领先的信息与通信解决方案供应商，华为致力于为电

信运营商、企业和消费者提供有竞争力的 ICT 产品与解决方案，

持续提升客户体验、为客户创造最大价值。目前，华为的产品

与解决方案已应用于170多个国家和地区，服务全球约30亿人。

2013 年华为公司实现销售收入人民币 239,025 百万元，2013

年末公司总资产规模达人民币 231,532 百万元，全球员工超过

15 万人。

随着业务规模的持续增长和业务布局的优化，华为在全球多个

国家设立了分支机构和能力中心，以支撑公司全球化战略和卓

越运营。一直以来，中国是华为全球化运营的战略重地和重要

市场，公司在中国始终保持前瞻性投入，购买土地使用权，建

设公司基地，从而满足规模不断增长带来的研发、生产、办公

等物业需求，同时充分发挥各基地在区位、人才、产业环境上

的优势，提升公司整体运营效率。截至 2013 年底，公司已累计

支出人民币 3,133 百万元用于购买土地使用权。目前，公司在

中国境内购买及建设的土地与房产作为一项重要资产，已成为

公司全球化战略布局的有机组成部分。

为使各相关方进一步了解华为的土地和房产状况，我们将中国

境内承载研发、制造、办公等功能的公司基地予以披露。本年

报附录将介绍公司基地的功能、土地与房产相关数据以及图片，

各基地土地使用权与房屋建筑物相关数据已经过深圳市长城会

计师事务所有限公司审计。

2013 年华为公司实现销
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全球员工超过 15 万人。
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截至 2013 年底，公司已累

计支出人民币 3,133 百万元

用于购买土地使用权。
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土地与房产概况

土地与房产概况

综述

公司发展初期，主要通过租赁厂房与办公楼、购买少量商品房等方式为员工提供办公和住宿场所，以保障

各地业务开展。自 1995 年起，公司在中国多个城市，通过国有土地使用权出让等方式，以合理价格购买土

地使用权，聘请国际一流的建筑设计、建筑施工、园林绿化等专业机构，在中国深圳、上海、杭州、北京

等城市开展基地建设（分布情况见图 1.1），逐渐形成了可支撑业务运营与发展需要、生态环境和谐、符合

人性化需求的公司基地，为员工提供激化创新灵感的工作环境，并为吸引和保留优秀人才提供了保障。

图 1.1 公司基地分布（中国）
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注：图中的年份为华为在对应城市首次购买土地使用权建设基地的年份。成都基地由华为在成都的合资公司持有。

截至 2013 年末，公司在 10 个城市获得工业、研发等用途的土地使用权总面积 683.3 万平方米*，已竣工

的房屋建筑物建筑面积 316.1 万平方米，在建 210.3 万平方米，部分基地正在进行规划。公司各基地的土

地使用权、房屋建筑物面积信息详见表 1.1。

表 1.1 各基地土地使用权与房屋建筑物面积一览表

单位：万平方米

所在城市
土地

使用权

房屋建筑物

已竣工 在建 规划

深圳 160.2 111.8 63.6 预计约10

上海 27.5 31.2 0 0

杭州 36.3 29.3 9.2 0

廊坊 67.8 20.2 0 0

南京 45.4 32.2 0 预计约12

东莞 200.1 61.9 59.3 预计约77

北京 45.1 29.5 18.8 0

西安 28.5 0 59.4 0

武汉 29.2 0 0 预计约54

苏州 43.2 0 0 预计约60

合计 683.3 316.1 210.3 213

注： 表中数据不包括华为在成都的合资公司所持有的土地使用权与房屋建筑物面积。

* 是指公司已经签订合同、支付相应价款并办理了中华人民共和国土地使用证的土地使用权面积，不包含华为在成都的合资公

司所持有的土地使用权面积。
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会计政策与财务数据

根据公司 2013 年合并财务报表摘要，针对土地使用权*，物业、厂房及设备等相关资产，公司采用的会计

政策如下。

土地使用权：

土地使用权的成本包括土地出让金、重新安置费及其他获得土地使用权的相关费用。土地使用权以成本扣

除累计摊销及减值损失后的净值列示。摊销在土地使用权期间按直线法计提，并计入合并损益表，通常不

超过 50 年。

物业、厂房及设备：

（一）确认与计量

物业、厂房及设备以成本扣除累计折旧及减值损失后的净值列示。外购资产的成本包括与购置资产直接相

关的支出。自建物业、厂房与设备的成本包括物料成本、直接人工成本、拆卸与搬运资产相关的成本以及

资产所在场地还原修复费用的初步预估金额、按适当比例分摊的间接费用和借款费用。在建工程达到预计

可使用状态时转入物业、厂房及设备。

（二）后续支出

当物业、厂房及设备的某部分进行更换时，如果相关的未来经济利益很可能流入华为，并且该更换成本能

可靠计量，则在该成本发生时将其计入该物业、厂房及设备的账面价值，同时将被更换的资产的账面价值

核销。物业、厂房及设备的日常维护支出在发生时计入损益。

（三）折旧

物业、厂房及设备的原值扣除预计残值后在预计使用年限期间按直线法计提折旧。各类物业、厂房及设备

的预计使用年限参见表 1.2。

表 1.2 各类物业、厂房及设备预计使用年限一览表

预计使用年限

永久产权土地及在建工程不折旧

房屋建筑物 20年

机器设备、电子设备及其他设备 3-10年

运输工具 5年

装修及租入资产改良 2-5年

* 在合并财务报表摘要中即为长期租赁预付款。

根据公司 2013 年合并财务报表，截至 2013 年末，公司及纳入其合并范围子公司的物业、厂房及设备和土

地使用权相关资产关键账面信息分别参见表 1.3 和 1.4。

表 1.3 物业、厂房及设备
单位：人民币百万元

永久产权

土地
房屋建筑物

机器设备、

电子设备

及其他设备

运输工具 在建工程
投资性

房地产

装修及

租入资产

改良

合计

成本 ：

于2013年1月1日 49 8,693 17,634 540 3,764 434 5,712 36,826

于2013年12月31日 106 9,428 19,501 544 4,910 434 6,502 41,425

累计折旧 ：

于2013年1月1日 － 2,166 10,157 353 － 285 3,499 16,460

于2013年12月31日 － 2,554 11,717 361 － 307 4,277 19,216

账面价值 ：

于2013年12月31日 106 6,874 7,784 183 4,910 127 2,225 22,209

表 1.4 土地使用权
单位：人民币百万元

2013年 2012年

于1月1日 2,361 2,223

本年增加 462 198

本年摊销 (62) (60)

于12月31日 2,761 2,361
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土地使用权与房屋建筑物专项审计

2013 年，公司聘请深圳市长城会计师事务所有限公司（简称“审计师”）对华为及纳入其合并范围的子公

司在中国境内拥有的土地使用权、房屋建筑物进行了专项审计。审计师审视了公司相关资产的获取、账务

处理所依据的会计政策、成本、摊销 /折旧、账面价值，分年份、分地块逐笔逐项核对土地使用权购买合同、

权属证书，并对关键付款凭据等进行查验与核实。审计师于 2014 年 3 月 11 日出具了专项审计报告。

在公司的账务处理中，土地使用权的成本包括土地出让金、重新安置费及其他获得土地使用权的相关费用；

外购房屋建筑物的成本包括与购置资产直接相关的支出，自建房屋建筑物的成本包括物料成本、直接人工

成本、拆卸与搬运资产相关的成本以及资产所在场地还原修复费用的初步预估金额、按适当比例分摊的间

接费用和借款费用。

本附录中各基地有关土地使用权与房屋建筑物的面积及账面价值相关数据来源于本次专项审计报告。

截至 2013 年末，公司在中国境内拥有的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等

资产总成本共计人民币 22,388 百万元，其中土地使用权成本人民币 3,133 百万元，房屋建筑物成本人民币

9,029 百万元，附属设备成本人民币 5,192 百万元、附属装修及其他成本人民币 5,034 百万元。详细信息参

见表 1.5。

表 1.5 基建投资账面价值一览表

单位：人民币百万元

成本
累计

折旧╱摊销

2013年末

账面价值

土地使用权 3,133 372 2,761

房屋建筑物 9,029 2,605 6,424

附属设备 5,192 2,672 2,520

附属装修及其他 5,034 3,344 1,690

合计 22,388 8,993 13,395

审计报告

深长特审字 (2014) 第 023 号

华为投资控股有限公司董事会：

我们审计了华为投资控股有限公司（以下简称“贵公司”）及子公司位于国内的土地使用权及房屋建筑物
明细表（以下简称“明细表”），包括 2013 年 12 月 31 日的土地使用权明细表、房屋及建筑物明细表以
及明细表附注。

一、管理层对明细表的责任

编制和公允列报明细表是贵公司及子公司管理层的责任，这种责任包括：(1) 按照明细表附注所述的编制基
础编制明细表；(2) 设计、执行和维护必要的内部控制，以使明细表不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

二、注册会计师的责任

我们的责任是在执行审计工作的基础上对明细表发表审计意见。我们按照中国注册会计师审计准则的规定
执行了审计工作。中国注册会计师审计准则要求我们遵守中国注册会计师职业道德守则，计划和执行审计
工作以对明细表是否不存在重大错报获取合理保证。

审计工作涉及实施审计程序，以获取有关明细表金额和披露的审计证据。选择的审计程序取决于注册会计
师的判断，包括对由于舞弊或错误导致的明细表重大错报风险的评估。在进行风险评估时，注册会计师考
虑与明细表编制相关的内部控制，以设计恰当的审计程序，但目的并非对内部控制的有效性发表意见。审
计工作还包括评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性，以及评价明细表的总体列报。

我们相信，我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基础。

三、审计意见

我们认为，贵公司及子公司明细表在所有重大方面按照明细表附注所述的编制基础编制，公允反映了贵公
司及子公司 2013 年 12 月 31 日位于国内的土地使用权及房屋建筑物情况。

四、编制基础和使用限制

我们提醒明细表使用者关注明细表附注对编制基础的说明。明细表是贵公司为真实、完整地反映贵公司及
子公司 2013 年 12 月 31 日位于国内的土地使用权及房屋建筑物的情况，将其作为贵公司 2013 年度经审计
合并财务报表的补充资料而编制的。本报告仅供贵公司用于上述使用目的。本段内容不影响已发表的审计
意见。

深圳市长城会计师事务所有限公司 中国注册会计师：赵　青

中国 深圳 中国注册会计师：林运渠

二Ｏ一四年三月十一日
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深圳基地

深圳基地

1995 年，公司购买了深圳市龙岗区布吉镇 G03204-1 地块土地使用权，启动公司基地建设，2000 年开始投

入使用。深圳基地是华为最早建立的公司基地。

深圳基地的主要部分位于深圳市龙岗区坂田街道，西邻梅观高速公路、东接坂雪岗大道，五和大道、冲之

大道、居里夫人大道、稼先路贯穿基地。深圳基地占地面积共计 160.2 万平方米，已竣工房屋建筑物建筑

面积 111.8 万平方米，另有 63.6 万平方米房屋建筑物正在建设，预计将于 2015 年竣工。此外仍有部分基

地正在进行规划。

深圳基地

2000 年部分建成并开始投入使用
占地面积：

160.2 万平方米
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2013 年末，深圳基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值相关信息分别参见表 2.2 和 2.3。

表 2.2 深圳基地土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

1995 17.1 45 26 19

1998 33.0 109 37 72

1999 43.3 139 36 103

2000 18.4 52 14 38

2001 17.3 40 10 30

2005 19.9 113 16 97

2008 11.2 103 11 92

2013年末合计 160.2 601 150 451

表 2.3 深圳基地房屋建筑物面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2000 34.6 1,258 750 508

2001 5.8 412 260 152

2002 5.6 263 162 101

2003 21.4 904 415 489

2004 17.1 432 186 246

2006 0.2 37 14 23

2009 0.2 19 4 15

2012 26.9 542 47 495

2013年末合计 111.8 3,867 1,838 2,029

深圳基地是公司主要的运营和研发中心。公司在深圳基地先后建立了生产、研发、培训、行政办公等众多

功能，各区域承载的功能及开始投入使用时间详见表 2.1。

表 2.1 深圳基地区域及功能一览表

区域 主要承载功能 开始投入使用时间

A、B、C、E、F、G、K区 研发、生产、办公 2000年3月

J区 培训 2002年12月

百草园 配套设施（员工公寓） 2000年12月

D区 新科研中心 2011年9月

H区 软件研发中心 2012年3月

荔枝园、杨美地块 配套设施（员工公寓） 在建

四万地块 配套设施 规划

2013 年 12 月 31 日，公司在深圳的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产总

成本为人民币8,664百万元，其中土地使用权成本人民币601百万元，房屋建筑物成本人民币3,867百万元，

附属设备成本人民币 2,089 百万元，附属装修及其它成本人民币 2,107 百万元。2013 年末公司在深圳的土

地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 3,240 百万元。
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上海基地

上海基地 上海基地

建成的单体建筑长达 770 米。

770米

上海基地位于上海市浦东新区金桥，地处金海路与申江路交汇处。基地占地面积 27.5 万平方米，已竣工房

屋建筑物建筑面积 31.2 万平方米。上海基地承载了研发、办公及配套服务等功能，基地由美国和中国的设

计机构共同设计，充分利用了长窄型的场地空间，建成的单体建筑长达 770 米。

上海基地主要从事运营商网络业务和消费者业务相关领域的研发。

2013 年 12 月 31 日，公司在上海的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产总

成本为人民币 2,370 百万元，其中土地使用权成本人民币 129 百万元，房屋建筑物成本人民币 987 百万元，

附属设备成本人民币 578 百万元，附属装修及其它成本人民币 676 百万元。2013 年末公司在上海的土地使

用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 1,516 百万元。

2013 年末，上海基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值相关信息分别参见表 3.1 和 3.2。

表 3.1 上海基地土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2002 27.5 129 26 103

2013年末合计 27.5 129 26 103

表 3.2 上海基地房屋建筑物面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2010 31.2 987 164 823

2013年末合计 31.2 987 164 823

上海基地

2010 年建成投入使用
占地面积：

27.5 万平方米
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杭州基地

杭州基地位于杭州市滨江区，共分两期，其中一期基地位于滨江区六

和路，二期基地位于滨江区滨康路与江虹路交汇处东北向。杭州基地

占地面积共计 36.3 万平方米，已竣工房屋建筑物建筑面积 29.3 万平

方米，另有 9.2 万平方米房屋建筑物正在建设，将于 2014 年竣工。

杭州基地主要从事运营商网络业务和企业业务相关领域的研发。

杭州基地占地面积共计 36.3 万平方米，已

竣工房屋建筑物建筑面积 29.3 万平方米。

29.3万平方米

上图：杭州基地（一期） 2003 年建成投入使用 占地面积：13.3 万平方米
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2013 年 12 月 31 日，公司在杭州的土地使用权、房屋建筑物、房屋

建筑物附属设备、装修及其他等资产总成本为人民币 1,950 百万元，

其中土地使用权成本人民币 79 百万元，房屋建筑物成本人民币 930

百万元，附属设备成本人民币 418 百万元，附属装修及其它成本人民

币 523 百万元。2013 年末公司在杭州的土地使用权、房屋建筑物、房

屋建筑物附属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 1,698 百万

元。

2013 年末，杭州基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值

相关信息分别参见表 4.1 和 4.2。

目前杭州一期基地上所建房产出租给外部第三方，该部分房屋建筑物

资产 2013 年末成本为人民币 187 百万元，账面价值人民币 103 百万

元。

表 4.1 杭州基地土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2003 13.3 28 6 22

2007 23.0 51 6 45

2013年末合计 36.3 79 12 67

表 4.2 杭州基地房屋建筑物面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2003 7.0 187 84 103

2013 22.3 743 3 740

2013年末合计 29.3 930 87 843

上图：杭州基地（二期） 2013 年部分建成投入使用 占地面积：23 万平方米
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廊坊基地

廊坊基地 廊坊基地

廊坊基地位于廊坊市经济技术开发区银河北路，北侧紧邻北京经济技

术开发区，距北京市城区约 30 公里，距天津市城区约 40 公里。廊坊

基地占地面积 67.8 万平方米，已竣工房屋建筑物建筑面积 20.2 万平

方米。

廊坊基地目前主要承载着中国区域的销售与服务职能。

2013 年 12 月 31 日，公司在廊坊的土地使用权、房屋建筑物、房屋建

筑物附属设备、装修及其他等资产总成本为人民币 807 百万元，其中

土地使用权成本人民币69百万元，房屋建筑物成本人民币393百万元，

附属设备成本人民币 269 百万元，附属装修及其它成本人民币 76 百万

元。2013 年末公司在廊坊的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附

属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 505 百万元。

2013 年末，廊坊基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值

相关信息分别参见表 5.1 和 5.2。

表 5.1 廊坊基地土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2005 67.8 69 7 62

2013年末合计 67.8 69 7 62

表 5.2 廊坊基地房屋建筑物面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2008 19.9 322 79 243

2009 0.3 71 14 57

2013年末合计 20.2 393 93 300

虚线内为华为基地区域范围

廊坊基地

2008 年部分建成并开始投入使用
占地面积：

67.8 万平方米
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南京基地

南京基地 南京基地

南京基地位于南京市雨花区，南临软件大道、东靠将军路，北邻紫荆

花路、西靠宁丹路，地势呈低丘陵状，植被繁茂，生态环境优越。基

地占地面积 45.4 万平方米，已竣工房屋建筑物建筑面积 32.2 万平方

米。部分基地正在进行规划。

南京基地主要从事运营商网络业务相关领域的研发。

2013 年 12 月 31 日，公司在南京的土地使用权、房屋建筑物、房屋

建筑物附属设备、装修及其他等资产总成本为人民币 2,383 百万元，

其中土地使用权成本人民币 248 百万元，房屋建筑物成本人民币 837

百万元，附属设备成本人民币 547 百万元，附属装修及其它成本人民

币 751 百万元。2013 年末公司在南京的土地使用权、房屋建筑物、房

屋建筑物附属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 1,488 百万

元。

2013 年末，南京基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值

相关信息分别参见表 6.1 和 6.2。

表 6.1 南京基地土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2007 45.4 248 26 222

2013年末合计 45.4 248 26 222

表 6.2 南京基地房屋建筑物面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2010 32.2 837 147 690

2013年末合计 32.2 837 147 690

南京基地

2010 年部分建成并开始投入使用
占地面积：

45.4 万平方米
虚线内为华为基地区域范围
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东莞基地

东莞基地 东莞基地

东莞基地包括北区和南区两部分，分别位于东莞市松山湖高新技术产业开发区北部和南部，北区制造基地

与工业东路和新城大道相邻，南区研发基地位于松山湖南部环湖路以北。东莞基地总占地面积 200.1 万平

方米，其中北区 139.8 万平方米，南区 60.3 万平方米；已竣工房屋建筑物建筑面积 61.9 万平方米，另有

59.3 万平方米房屋建筑物正在建设，预计将于 2014 年和 2017 年先后竣工。此外仍有部分基地处于规划阶

段。北区和南区分别承载着相应的功能，详见表 7.1。

东莞基地目前主要作为公司制造基地。未来随着南区基地建设的推进，预计将有更多的业务或功能布局东莞。

表 7.1 东莞基地区域及功能一览表

区域 主要承载功能 开始投入使用时间

北区
制造基地 2009年4月

配套设施（员工公寓） 2012年11月

南区 终端总部 规划中

2013 年 12 月 31 日，公司在东莞的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产总

成本为人民币3,071百万元，其中土地使用权成本人民币806百万元，房屋建筑物成本人民币1,232百万元，

附属设备成本人民币 659 百万元，附属装修及其它成本人民币 374 百万元。2013 年末公司在东莞的土地使

用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、装修及其他等资产账面价值为人民币 2,396 百万元。

左图：东莞基地（北区制造基地） 2009 年部分建成并开始投入使用 占地面积：125.3 万平方米

右图：东莞基地（员工公寓） 2012 年部分建成并开始投入使用 占地面积：14.5 万平方米

2013 年末，东莞基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值相关信息分别参见表 7.2 和 7.3。

表 7.2 东莞基地土地使用权面积与账面价值
单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2007 139.8 495 52 443

2013 60.3 311 4 307

2013年末合计 200.1 806 56 750

表 7.3 东莞基地房屋建筑物面积与账面价值
单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2009 29.9 588 137 451

2012 32.0 644 47 597

2013年末合计 61.9 1,232 184 1,048
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北京基地

北京基地 北京基地

北京基地

2010 年部分建成并开始投入使用
占地面积：

45.1 万平方米

北京基地位于北京市海淀区中关村环保科技示范园，毗邻西山风景区，

东接春阳路，南临温泉镇，西枕显灵山，北靠北清路，可由京昌高速、

温泉北路和北清路等城市主干道形成四通八达的交通网络。基地占地

面积 45.1 万平方米，已竣工房屋建筑物建筑面积 29.5 万平方米，在建

中的房屋建筑物建筑面积 18.8 万平方米，预计将在 2014 至 2015 年陆

续竣工。

北京基地主要从事运营商网络业务相关领域的研发。

2013 年 12 月 31 日，公司在北京的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑

物附属设备、装修及其他等资产总成本为人民币 2,818 百万元，其中土地

使用权成本人民币 876 百万元，房屋建筑物成本人民币 783 百万元，附属

设备成本人民币 632 百万元，附属装修及其它成本人民币 527 百万元。

2013 年末公司在北京的土地使用权、房屋建筑物、房屋建筑物附属设备、

装修及其他等资产账面价值为人民币 2,238 百万元。

2013 年末，北京基地土地使用权、房屋建筑物资产的面积及账面价值

相关信息分别参见表 8.1 和 8.2。

表 8.1 北京基地土地使用权面积与账面价值
单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2007 34.5 628 65 563

2008 9.6 194 17 177

2012 1.0 54 2 52

2013年末合计 45.1 876 84 792

表 8.2 北京基地房屋建筑物面积与账面价值
单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计折旧

2013年末

账面价值

2008 3.8 68 18 50

2010 4.9 149 25 124

2012 20.8 566 49 517

2013年末合计 29.5 783 92 691
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成都基地

成都基地 成都基地

成都基地位于成都市高新技术开发区西北端，西部毗邻该区主干道 IT 路，东临西源大道。成都基地占地面

积 30.9 万平方米，已建成房屋建筑物 28.9 万平方米。2013 年末，成都基地由华为在成都的合资公司持有，

其房屋建筑物全部由华为承租，用作华为在成都研发及办公的场所。

成都基地

2012 年部分建成并开始投入使用
占地面积：

30.9 万平方米

成都基地未来将主要承载运营商网络业务和企业业务相关领域的研发。
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西安基地

西安基地

西安基地位于西安市高新技术开发区，科技八路以南、丈八七路以西、

锦业路以北、丈八八路以东，基地周边有西汉高速、绕城高速和西三

环三条城市主要高速道路环绕，为基地通往西安主城区及周边城市提

供了方便的交通连接。基地占地面积 28.5 万平方米，目前已有 59.4

万平方米房屋建筑物正在建设，预计将于 2015 至 2016 年陆续竣工。

西安基地未来将主要承载运营商网络业务相关领域的研发。

2013 年 12 月 31 日，公司在西安的土地使用权成本为人民币 113

百万元，账面价值人民币 107 百万元。

2013 年末，西安基地土地使用权面积及账面价值相关信息参见表

10.1。

表 10.1 土地使用权面积与账面价值
单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2011 28.5 113 6 107

2013年末合计 28.5 113 6 107

基地占地面积 28.5 万平方

米，目前已有 59.4 万平方

米房屋建筑物正在建设，预

计将于 2015 至 2016 年陆

续竣工。

28.5万平方米
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武汉基地

武汉基地

武汉基地位于武汉市东湖新技术开发区未来科技城启动区，地处开发

区高新大道以北、九峰一路以南。基地占地面积 29.2 万平方米。目前

武汉基地正在进行规划。

武汉基地未来将主要承载运营商网络业务和消费者业务相关领域的研

发。

2013 年 12 月 31 日，公司在武汉的土地使用权成本为人民币 62 百万

元，账面价值为人民币 60 百万元。

2013 年末，武汉基地土地使用权面积及账面价值相关信息参见表

11.1。

表 11.1 土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2012 29.2 62 2 60

2013年末合计 29.2 62 2 60

基地占地面积 29.2 万平方

米。目前武汉基地正在进行

规划。

29.2万平方米
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苏州基地

苏州基地

苏州基地位于苏州市工业园区科教创新区东端桑田岛。基地占地面积

43.2 万平方米，正在进行基地规划设计。

苏州基地未来将成为公司企业业务运营中心。

2013 年 12 月 31 日，公司在苏州的土地使用权成本为人民币 150

百万元，账面价值人民币 147 百万元。

2013 年末，苏州基地土地使用权面积及账面价值相关信息参见表

12.1。

表 12.1 土地使用权面积与账面价值

单位：人民币百万元

取得年份
面积

（万平方米）
成本 累计摊销

2013年末

账面价值

2013 43.2 150 3 147

2013年末合计 43.2 150 3 147

基地占地面积 43.2 万 

平方米，正在进行基地 

规划设计。

43.2万平方米
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其他房产

其他房产

除前述公司基地外，在发展初期，公司在南京、武汉、南宁、广州等地曾购买了少量居民住宅，主要用作

派驻当地员工的办公场所或宿舍，以支撑各地的业务拓展。随着各基地陆续建立并投入使用，公司已经开

始逐步处置这些房产。2013 年末，公司在中国境内持有的此类房产面积约 0.74 万平方米，账面价值为人

民币 163 百万元。

1996 年，公司购买了位于深圳市南山区科技园科发路 1 号的科技园厂房 1 栋（华为用服大厦），用作公司

办公场所。华为用服大厦建筑面积约 1.9 万平方米。目前，华为用服大厦出租给外部第三方使用。

2000 年，公司购买了位于北京市海淀区上地信息中路 1 号的房产（华为大厦），用作公司办公场所。北京

华为大厦建筑面积约 3 万平方米。
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